Berliner GroBmarkt Gesellschaft mit beschrankter Haftung

LAGEBERICHT
flr das Geschaftsjahr 2023

1. Grundlagen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens sind die Vermietung, Verpachtung und Vermarktung der im Eigentum be-
findlichen Flachen und Geb&ude. Insgesamt verfligt die Gesellschaft Gber einen Grundbesitz von
343.040 m>.

Auf dem Gelénde an der Beusselstral3e befinden sich Obst- und Gemiise-, Fleisch- und Blumengro3markt,
ein Kuihlhaus, weitere Hallenflachen sowie Logistik- und Serviceeinrichtungen.

Zum Vermdogen der Gesellschaft gehdrt neben den Flachen an der Beusselstral3e auch die Marheineke
Markthalle in Berlin Kreuzberg. Die Arminius-Markthalle in Berlin Mitte wird im Wege eines Erbbaurechtes
von der Zunft(orte) AG betrieben.

Die Berliner GroBmarkt GmbH sorgt als Eigentimerin fur die jederzeitige Betriebsbereitschaft der Markt-
anlagen zur zweckentsprechenden Nutzung durch Grof3handelsunternehmen auf dem Geléande an der

Beusselstrale und durch Einzelhandler in der Marheineke Markthalle.

2. Wirtschaftsbericht

Die deutsche Wirtschaft war im Jahr 2023 von einem Wachstumsstillstand mit hohen Inflationsraten ge-
préagt. Nach Angaben des statistischen Bundesamtes war das Bruttoinlandsprodukt um 0,3 % niedriger als
im Vorjahr. Ursachlich dafir waren die Nachwirkungen der starken Kaufkraftverluste durch die Energie-
krise, wodurch der private Konsum geschwécht wurde. Steigende Zinsen dampfen in Verbindung mit der
hohen wirtschaftlichen Unsicherheit die Investitionen der Unternehmen. Dabei haben sich die einzelnen
Wirtschaftsbereiche im Jahr 2023 unterschiedlich entwickelt. Die Wirtschaftsleistung im produzierenden
Gewerbe sank, wahrend die meisten Dienstleistungsbereiche ihre wirtschaftliche Leistung ausweiten konn-
ten. Im Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe ging die Wertschépfung allerdings um etwa 1 % zurtick.
Der Arbeitsmarkt bleibt im Vergleich zum Vorjahr recht stabil. Die Inflationsraten sinken im Vergleich zu
Vorjahren wieder. Vor allem die Gro3handelspreise fur Energie sinken wieder, die Preise insbesondere fur
Nahrungsmittel sind aber weiter steigend. Bei weiter ricklaufigen Inflationsraten und steigenden Lohnen
wird mit einer Stabilisierung des privaten Konsums gerechnet. Die Zahl der Unternehmensinsolvenzen liegt
auf einem hohen Niveau, der Anstieg scheint aber vorerst gestoppt.

(BMWK - Die wirtschaftliche Lage in Deutschland im Dezember 20231, Zugriff
12.04.2024

Sachverstandigenrat fiur Wirtschaft: Konjunkturprognose 2023 und 2024 (sachver-
staendigenrat-wirtschaft.de), Zugriff 12.04.2024




Bruttoinlandsprodukt im Jahr 2023 um 0,3 % gesunken - Statistisches Bundesamt
(destatis.de), Zugriff 12.04.2024)

Branchenbezogenen Rahmenbedingungen im engeren Sinne unterliegt die Gesellschaft aufgrund des Al-
leinstellungsmerkmals des Grof3marktes in Berlin und Umgebung nicht, die Mieter der Handelsflachen da-
gegen schon. Die Preisanstiege von Energietrdgern und Lebensmitteln sowie die insgesamt gedampfte
wirtschaftliche Situation haben deutliche Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit der ansassigen Handler.

Eine Zunahme von Insolvenzen von Mietern ist bisher jedoch nicht zu verzeichnen.
Die Vermietungsquoten und die Nachfrage nach Mietflachen sind sowohl auf dem Geldnde an der Beus-

selstral3e als auch in der Marheineke Markthalle wie in den Vorjahren auch im Geschéftsjahr 2023 sehr
hoch.

a) Ertragslage

Jahresergebnis [in T€] Plan 2023 2023 2022 2021
Betriebsertrage 14.723 15.228 13.625 13.405
Betriebsaufwendungen -13.247 -11.279 -10.947 -10.393
Betriebsergebnis 1.476 3.949 2.677 3.012
Finanzergebnis -199 -144 -215 -257
Neutrales Ergebnis -15 167 12 438
Ertragsteuern -364 -1.034 -512 -1.053
Gesamtergebnis 898 2.938 1.963 2.140




Die Betriebsertrage des Unternehmens setzen sich vor allem aus Miet- und Pachterlésen sowie Ertragen
aus Mietnebenkosten zusammen. Die nachfolgende Aufstellung zeigt deren Entwicklung:

Betriebsertrage [in T€] Plan 2023 2023 2022 2021

Mieterldse 10.306 10.310 9.655 9.794

Erlése aus Erbbauzinsen 698 864 611 609

Ertrage aus

Mietnebenkosten 3.707 419 3.266 2.950

Ubrige betriebliche

Ertrage 11 66 93 52

Erhdhung des Bestands un-

fertige Erzeugnisse 0 3.569 0 0
14.722 15.228 13.625 13.405

Der Anstieg der Mieterldse sowie der Erldse aus Erbbaupachten ist auf die vertraglich moglichen Mieter-
héhungen zuriickzufihren.

Bei den Erldsen aus Mietnebenkosten ergibt sich eine hohe Abweichung sowohl zum Plan als auch zu den
Vorjahren. Im Jahr 2023 werden die erhaltenen Betriebskostenvorauszahlungen (T€ 2.933, Vorjahr T€
2.441) erstmalig in der Bilanz unter der Position Verbindlichkeiten ausgewiesen. Daraus resultiert die hohe
Abweichung der Erlése aus Mietnebenkosten sowohl zum Plan als auch zu den Vorjahren.

Die noch nicht abgerechneten Betriebskosten der Jahre 2022 und 2023 werden erstmalig unter der Posi-

tion Erhéhung des Bestandes an unfertigen Erzeugnissen ausgewiesen.

Die folgende Ubersicht stellt die Zusammensetzung der Betriebsaufwendungen und ihre Entwicklung dar:

.'?g]”iebsa“f""e”dunge” fin Plan 2022 2023 2022 2021
Aufwand fir Instandhaltung 1.900 866 1.274 1.328
Aufwand fiir Betriebskosten 5.347 4.509 3.947 3.512
Personalaufwand 2.157 1.964 1.830 1.626
Abschreibungen 2.525 2.339 2.325 2.345
jv(;r;]séiger betrieblicher Auf- 541 824 794 805
Sonstige Steuern 777 777 777 777

13.247 11.279 10.947 10.393

Das geplante Budget fur InstandhaltungsmafRnahmen auf dem Gelande an der Beusselstral3e und in der
Marheineke Markthalle wurde im Geschéftsjahr 2023 zu 46 % verbraucht. Aufgrund von personellen Eng-
passen und der allgemeinen Marktsituation war die Umsetzung weiterer Projekte nicht mdglich. Im We-
sentlichen wurden laufende InstandhaltungsmaRnahmen am Fruchthof-Gebaude (T€ 347), im Fleischgrol3-
markt (T€ 130), im Kuhlhaus (T€ 121) und in der Marheineke Markthalle (T€ 70) durchgefthrt.



Auch im Geschaftsjahr 2023 sind die Aufwendungen fiir den Bezug von Medien weiter angestiegen, haben
jedoch das geplante Niveau nicht erreicht. Dies ist vor allem darauf zurlickzufiihren, dass die Unsicherheit

Uber die Energieversorgungslage und damit auch die GroRhandelspreise fir Energie gesunken sind.

Der Anstieg des Personalaufwandes ist im Wesentlichen auf tarifliche Erhéhungen (Inflationsausgleich)
und die Aufstockung der personellen Kapazitaten zurtickzuftihren.

Der sonstige betriebliche Aufwand liegt in etwa auf dem Niveau der Vorjahre und beinhaltet unter anderem
Aufwendungen aus einem Vergleich wegen der vorzeitigen Beendigung eines IT-Projektes (T€ 125), fur

die IT- und Systempflege (T€ 99) sowie Rechts- und Beratungskosten (T€ 68).

Das Finanzergebnis (T€ -144) wird durch die laufenden Zinszahlungen fir ein bei der Berliner Volksbank

bestehende Darlehen bestimmt.

In das neutrale Ergebnis (T€ 167) flieRen unter anderem periodenfremde Ertrage aus Nachberechnungen
von Erbbauzinsen fir die Jahre 2019 bis 2022 (T€ 164) sowie aus der Auflésung von Riickstellungen
(T€ 69) ein. Daneben beinhaltet das neutrale Ergebnis auch Aufwendungen fir die Zufihrung zu Einzel-

wertberichtigungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (T€ 84).



b) Vermodgens- und Finanzlage

Die Vermogensstruktur entspricht im Wesentlichen der der Vorjahre. Der Anteil des Anlagevermdgens an
der Bilanzsumme betragt 72 % (Vorjahr 80 %).

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind im Vergleich zum Vorjahr angestiegen. Dieser An-
stieg ist insbesondere auf die vertraglich mogliche Anpassung von Erbbauzinsen (T€ 248) zuriickzufihren.

Der Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit (T€ 5.106) liegt iber dem des Vorjahres (T€ 5.135).

Samtliche Investitionen ins Anlagevermdgen wurden aus eigenen Mitteln finanziert. Sie liegen in etwa auf
demselben Niveau des Vorjahres (T€ 1.109, Vorjahr T€ 1.189) und betreffen im Wesentlichen die Erstel-
lung und Konkretisierung des Masterplanes zur Entwicklung des Geldndes an der Beusselstral3e (T€ 513)

sowie die Konzepterstellung zur Gesamtsanierung eines Gebaudes (T€ 403).

Dementsprechend féllt der Cashflow aus Investitionstatigkeit im Vergleich zum Vorjahr geringer aus
(T€ -1.045, Vorjahr T€ -1.189)

Alle Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten wurden planmafig getilgt (T€ 1.104, Vorjahr T€ 1.783).

Unter den Verbindlichkeiten werden in diesem Jahr erstmals die erhaltenen Betriebskostenvorauszahlun-
gen ausgewiesen, so dass die Summe der Verbindlichkeiten im Vergleich zum Vorjahr deutlich angestie-
genist (T€ 17.297, Vorjahr T€ 15.465)

Gemal dem Gesellschafterbeschluss vom 28. Juli 2023 wurde der im Geschéftsjahr 2022 erwirtschaftete

Jahresuberschuss (T€ 1.962) vollstandig auf neue Rechnung vorgetragen.

Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit liegt deutlich tber dem des Vorjahres (T€ 1.332, Vorjahr
T€ -2.034).

Der Bestand an liquiden Mitteln ist im Geschéaftsjahr auf T€ 11.781 (Vorjahr T€ 9.052) angestiegen.

Die Eigenkapitalquote betrdgt zum Bilanzstichtag 69 % (Vorjahr 70 %). Das Sachanlagevermdgen ist zu
103 % (Vorjahr 88 %) durch Eigenkapital gedeckt.

Der Geschéftsverlauf im Jahr 2023 ist unter Beachtung der gesamtwirtschaftlichen Lage als zufriedenstel-
lend zu beurteilen. Die Vermietungsquote als Basis fur die zu erzielenden Umsétze ist sehr stabil und auf
einem sehr hohen Niveau. Ebenso liegen das erwirtschaftete Betriebsergebnis (T€ 3.949) und das Ge-

samtergebnis (T€ 2.938) Uber dem jeweils prognostizierten Wert.



¢) Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren
Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren kénnen nicht genannt werden, da es keine wesentlichen Schlissel-

kennzahlen gibt, die fir das Verstdndnis des Geschéftsverlaufes, des Geschaftsergebnisses oder der Lage

der Gesellschaft von Bedeutung sind.

. Ausblick und Chancen der zukinftigen Entwicklung

a) Strategische Unternehmensentwicklung

In den kommenden Geschéftsjahren liegt der Focus auf der nachhaltigen und zukunftsfahigen Aufwertung
und Weiterentwicklung des GroBmarktes zu einem modernen Handels- und Logistikzentrum. Der dazu
erarbeitete Masterplan wird zu diesem Zweck konkretisiert und zur etappenweisen Umsetzung vorbereitet.
Oberste Prioritat hat dabei der Neubau des FleischgroRmarktes. Weitere zentrale Vorhaben sind die Opti-
mierung von Infrastruktur und Geb&udenutzungen, die Digitalisierung und die Erweiterung von Flachen fiir

die Ansiedlung branchenaher Unternehmen.

b) Geschéaftsentwicklung 2024

Fur 2024 wird wie in den Vorjahren auch von einer sehr hohen Vermietungsquote ausgegangen. Allerdings
wird fir frei gewordene Mietflachen keine langfristige Vermietung angestrebt, da dies den mittelfristigen
Sanierungsplanen entgegenstehen wiirde.

Um die Auswirkungen von kunftigen Investitionen auf die Umsatzerlése der Gesellschaft zu minimieren,
soll das Geb&ude 33 baulich ertlichtigt werden, so dass die neu zur Verfigung stehenden Mietflachen als
Umsetzungsflachen zur Verfligung stehen. Hierzu wird ein Konzept erstellt, welches neben der anstehen-
den Brandschadensanierung auch die umfassende Modernisierung des Gebaudes beinhaltet. Die Flachen
im Gebaude 33 stehen bis zum Beginn der geplanten Modernisierung nur teilweise zur Vermietung.

Vor dem Hintergrund des fur das Geléande an der Beusselstral3e entwickelten Masterplanes werden aus-
schliellich Investitions- und Instandhaltungsmafinahmen geplant, die sowohl die Betriebsféhigkeit als auch
die Betriebssicherheit gewahrleisten.

In der Marheineke Markthalle soll die Galerie revitalsiert werden. Dabei kommen kiezbezogene Vermie-

tungsmodelle unter Einbeziehung der anséssigen Handler zum Tragen.

Im Geschaftsjahr 2024 wird der begonnene Digitalisierungsprozess weiter fortgesetzt. Das bereits beste-
hende CAFM-System wird erweitert, was vor allem fiir den Bereich Facility Management eine umfangreiche
Ausweitung von Funktionalitdten bedeutet. Im kaufmannischen Bereich wird der Prozess der Digitalisie-

rung weitergefiihrt, unter anderem auch um gesetzliche Vorgaben (E-Rechnung ab 2025) zu erfullen.

Fur das Jahr 2024 werden fir die Gesellschaft ein Betriebsergebnis in Héhe von T€ 1.369 sowie ein Ge-

samtergebnis in Hohe von T€ 1.029 erwartet.



Die gesamtwirtschaftliche Lage hat bisher nur insofern unmittelbare Auswirkungen auf die Gesellschaft als
dass Preisanstiege die Umsetzung von Bauprojekten erschweren. Soweit es mdglich ist, sind Preisan-
stiege in der Planung bertcksichtigt. Die unmittelbaren Auswirkungen der wirtschaftlichen Lage in Deutsch-
land aber auch der globalen Wirtschaftslage auf unsere Mieter werden fiir die Gesellschaft erst mit zeitli-
chem Verzug spirbar werden. Eine Prognose Uber mdgliche Effekte fiir die Gesellschaft ist zum jetzigen
Zeitpunkt nicht moglich.

4, Risikoberichterstattung

Das Risikokataster mit allen darin gefuihrten Einzelrisiken wird im Rahmen von Risikoinventuren mehrmals
unterjahrig geprift, bewertet und gegebenenfalls ergéanzt. Bei einer erheblichen Veranderung der Risiko-
lage werden unmittelbar geeignete Mal3nahmen ergriffen. Die Berichterstattung an das Aufsichtsgremium

erfolgt zweimal jahrlich.

Die Geschéftspolitik der Gesellschaft ist grundsétzlich als risikoavers zu bezeichnen, zur Minderung von
Risiken wurden z.B. umfangreiche Versicherungen abgeschlossen, notwendige Instandhaltungsmaf3nah-
men werden durchgefuihrt. Da fur das Gelande an der Beusselstral3e eine Masterplanung zur umfangrei-
chen Sanierung und Neuorganisation angefertigt wird, werden momentan nur solche Investitions- und In-
standhaltungsmafnahmen durchgefihrt, die der Sicherung und Aufrechterhaltung des unmittelbaren
Betriebs dienen. Daraus resultiert fur einige Risiken (z.B. veraltete technische Anlagen, Rohrleitungssys-
tem auf dem Gelande) eine hdhere Risikotoleranz als tblich.

Forderungen werden regelmafig tiberwacht und tuberfallige Posten im Rahmen des Mahnwesen nachver-

folgt. Wesentliche Ausfallrisiken bestanden bisher nicht.

Die momentane gesamtwirtschaftliche Lage ergibt eine besondere Risikolage, die zu Mietausfallen durch
die Zahlungsunféhigkeit einzelner Mieter fuhren kdnnte. Die Geschéftsfiihrung geht wegen der hohen Ei-
genkapitalquote, des Bestandes an liquiden Mitteln und der gro3en Nachfrage nach Mietflachen aber nicht

von einer unternehmensgeféhrdenden Risikolage aus.
Finanzierungsrisiken werden im Rahmen der fortlaufenden Liquiditatsplanung Uberwacht. Finanzwirt-
schaftliche Risiken bestehen aufgrund der hohen Eigenkapitalquote und der vorhandenen liquiden Mittel

nicht.

Die Gesellschaft in ihrem Bestand gefahrdende Risiken bestehen nicht.

5. Erklarung zum Berliner Corporate Governance Kodex

Die Geschaftsfihrung erklart, dass dem Berliner Corporate Governance Kodex (BCGK) in der vom Senat

des Landes Berlin am 15. Dezember 2015 konkretisierten Fassung fur Unternehmen, an denen das Land



Berlin beteiligt ist, entsprochen wird. Der Bericht der Geschaftsfihrung und des Aufsichtsrates Uber die
Beachtung des Berliner Corporate Governance Kodex (BCGK) fiir das Geschéftsjahr 2023 ist diesem La-

gebericht als Anlage beigefiigt.

Berlin, 24. April 2024

Berliner GroBmarkt GmbH

Petra Cardinal



Entsprechenserkldrung

des Aufsichtsrats und der Geschiftsfiihrung
der Berliner GroBmarkt GmbH

zum Berliner Corporate Governance Kodex

1. Grundsatzerklirung nach MaRgabe der Berliner Fassung des Deutschen Corporate
Governance Kodex

Wir erklaren, dass im Jahr 2023 den vom Senat von Berlin beschlossenen Empfehlungen des
Berliner Corporate Governance Kodex, abgesehen von den unter 2. aufgefuhrten Ausnahmen,
entsprochen wurde. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass im zweiten Halbjahr 2023 eine
Effizienzpriifung gem. Ziffer lll. 16 stattgefunden hat. Die nachste Effizienzprufung ist fir das Jahr
2025 vorgesehen.

2. Ausnahmen

- Zul. Zusammenwirken von Geschaftsleitung und Aufsichtsrat

Nr.6 Die Ubersendung der Unterlagen erfolgt gem. Gesellschaftsvertrag im Interesse der
Aktualitat der Sachverhalte mit einer Ladungsfrist von zwei Wochen.

- Zulll. Aufsichtsrat
Nr.7 Eine Altersgrenze fur Aufsichtsratsmitglieder wurde nicht festgelegt.

- Zu VL. Rechnungslegung

Nr.2 Der Jahresabschluss wird in der ersten Sitzung des Aufsichtsrats, idR im April eines
Jahres, gem. Gesellschaftsvertrag vom Aufsichtsrat gepruft, der eine
Beschlussempfehlung fir den Gesellschafter beschlieRt. Die Gesellschafter-
versammlung fasst ihre Beschlisse zum Jahresabschluss gem. Gesellschaftsvertrag
innerhalb der ersten acht Monate des Geschaftsjahrs. Dieser Ablauf deckt sich mit den
MaRgaben gem. § 42 a GmbHG. Eine Vorlage binnen 90 Tagen nach
Geschaftsjahresende ist wegen der Prufungsablaufe selbst (buchhalterischer
Rechnungsschluss mit Verarbeitung im Jahresabschluss, Aktualitat der Daten, Umfang
der Prufungsprozesse) nicht praktikabel.

Die Zwischenberichte werden zeitgleich im Rhythmus der Aufsichtsratssitzungen dem
Gesellschafter zugeleitet. Je nach Terminierung kann gelegentlich der Zeitraum von 45
Tagen geringfugig Uberschritten werden.

Berlin, (20/@(// Berlin, ﬂZO/ZC’ZV

Dr. Anna Hochreuter Petra-Cardinal
Vorsitzende des Aufsichtsrats der Geschaftsfihrerin der
Berliner GroRmarkt GmbH Berliner GroBmarkt GmbH

Anlage zum Lagebericht



AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermégensgegenstande

1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten

Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlie3lich der Bauten auf fremden
Grundstiicken

2. Technische Anlagen und Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

B. UMLAUFVERMOGEN

Vorrate
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. geleistete Anzahlungen

3. Sonstige Vermoégensgegenstande

Wertpapiere
1. Sonstige Wertpapiere

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Berliner GroRBmarkt GmbH, Berlin

Bilanz zum 31. Dezember 2023

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
137.485.00 73.828.00
137.485,00 73.828,00

39.160.507,80
1.699.543,00

431.617,00
1.327.012,15

24.555,45
3.569.060,29

628.891,63
6.951,00
936.171,51

5.955.200,00

42.618.679.95

41.006.543,08
1.352.871,00

538.773,88
1.037.450,73

43.935.638.69

24.555,45

0,00

3.593.615,74 24.555.45
550.132,08

6.951,00

1.273.561,83

1.572.014,14 1.830.644.91
0,00

5.955.200,00 0,00
5.825.824,07 9.052.028,34
..16:948.603.95 .....10.907.228.70
8.755,62 3.599,79

59.711.574,52

54.920.295,18

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

.
\A

Gezeichnetes Kapital

Gewinnrucklagen
1. Andere Gewinnriicklagen

Gewinnvortrag
Jahresiiberschuss

B. SONDERPOSTEN FUR ZUSCHUSSE DES
ANLAGEVERMOGENS

C. RUCKSTELLUNGEN

1.
2.

Steuerrtckstellungen
Sonstige Rickstellungen

D. VERBINDLICHKEITEN

1

2.
3.
4.

Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern: EUR 92.149,05 (Vorjahr:
EUR 143.260,35)

E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
F. PASSIVE LATENTE STEUERN

31.12.2023

EUR

31.12.2022
EUR

2.627.760,34

24.800.000,00

2.627.760,34
11.104.912,27
2.938.341.41

24.800.000,00

2.627.760,34

2.627.760,34

9.141.927,39
1.962.984.87

205.453,78
454.980.44

12.687.832,99
2.932.885,72
477.469,03
1.199.534,95

304.552,89

0,00
527.536,83

13.791.690,47
0,00
453.990,36
1.219.745,06

35.004,60
55.102,37

59.711.574,52

54.920.295,18




10.
11.

12.
13.

Berliner GroRmarkt GmbH, Berlin

Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

2023
EUR

2022
EUR

Umsatzerldse
Erh6hung des Bestands an fertigen

11.641.478,81

13.608.297,07

und unfertigen Erzeugnissen 3.569.060,29 0,00
Sonstige betriebliche Ertrage 315.397,57 244.300,51
Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs-
und Betriebsstoffe und fur
bezogene Waren -17.520,74 -21.922,69
b) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen -5.357.937,17 -5.200.262,83
-5.375.457,91 -5.222.185,52
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -1.620.974,68 -1.457.602,76
b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur
Unterstutzung -343.346.79 -373.351,67
-1.964.321,47 -1.830.954,43
Abschreibungen
a) Abschreibungen auf
immaterielle
Vermobgensgegenstande des
Anlagevermogens und
Sachanlagen sowie auf
aktivierte Aufwendungen fir die
Ingangsetzung und Erweiterung
des Geschéaftsbetriebs -2.338.532,51 -2.324.937,12
-2.338.532,51 -2.324.937,12
Sonstige betriebliche Aufwendungen -954.218,99 -1.007.595,86
Sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrage 128.878,63 35.760,04
Abschreibungen auf Finanzanlagen
und auf Wertpapiere des
Umlaufvermégens -44.800,00 0,00
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -228.348,72 -250.637,49
Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag -1.033.705,29 -511.973,32
Sonstige Steuern -777.089,00 -777.089,00
Jahresuberschuss 2.938.341,41 1.962.984,88




Berliner Gromarkt Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Berlin

ANHANG
- Jahresabschluss 2023 -

A. Grundlegende Angaben zum Unternehmen sowie zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Allgemeines

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemafr 88 242 ff. und 264 ff. HGB aufgestellt. Aufgrund der Rege-
lungen im Gesellschaftsvertrag gelten die Vorschriften fur grof3e Kapitalgesellschaften.

Die Gesellschaft ist unter der Firma Berliner Grolmarkt GmbH mit Sitz in Berlin im Handelsregister des Amts-
gerichts Berlin-Charlottenburg unter der Nummer HRB 2095 B eingetragen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Erstmalig werden in der Bilanz die Position Vorrate um ,unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen“ und die
Position Verbindlichkeiten um ,erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen® erweitert.

In der Gewinn- und Verlustrechnung wird erstmalig die Position ,Erh6hung oder Verminderung des Bestands
an fertigen und unfertigen Erzeugnissen ausgewiesen.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fur die Aufstellung des Jahresabschlusses waren die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den mafigebend.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermégensgegenstande sind zu Anschaffungskosten bilanziert und
werden, soweit es sich um abnutzbare Vermdgensgegenstande handelt, entsprechend ihrer Nutzungsdauer
um planmafige Abschreibungen vermindert. Die Abschreibungen werden ausschlief3lich linear Uber eine be-
triebsgewdhnliche Nutzungsdauer von bis zu drei Jahren vorgenommen.

Das Sachanlagevermdgen ist mit den aktivierungspflichtigen Anschaffungs-/Herstellungskosten angesetzt
und, soweit abnutzbar, um planméaRige Abschreibungen vermindert. Die betriebsgewdhnlichen Nutzungsdau-
ern liegen hierbei zwischen drei und 50 Jahren. Es wird ausschlief3lich nach der linearen Methode abgeschrie-
ben.

Abnutzbare bewegliche Gegenstande des Anlagevermdgens mit einem Anschaffungswert bis € 1.000,00 wer-
den im Jahr der Anschaffung vollstandig abgeschrieben.

Die Vorrate werden zu Anschaffungskosten angesetzt.

Fur die Bestande an Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen werden aus Vereinfachungsgrinden Festwerte gefihrt.
Sie wurden gemaf § 240 Abs. 3 i.V.m. § 255 Abs. 1 HGB ermittelt. Die Bewertung erfolgt damit zu Anschaf-
fungskosten einschlieRlich Anschaffungsnebenkosten oder niedrigeren Zeitwerten, wobei fir Lager- und Ver-
wertungsrisiken Abschlage in angemessenem Umfang vorgenommen wurden.

Die unfertigen und fertigen Erzeugnisse sind zu Anschaffungskosten bilanziert.

Die Vorrate sind frei von den Rechten Dritter.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande werden zu Nennwerten angesetzt. Alle erkennbaren Ein-
zelrisiken werden bei der Bewertung bertcksichtigt. Dem allgemeinen Ausfallrisiko bei den Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen wird zusétzlich durch eine ausreichend bemessene Pauschalwertberichtigung

Rechnung getragen.

Die Wertpapiere sind mit aktivierungspflichtigen Anschaffungskosten angesetzt und um vorribergehende
Wertminderungen vermindert.
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Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen berticksichtigen alle ungewissen Verbindlichkei-
ten und drohenden Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind in Hohe des nach verninftiger kaufmén-
nischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags angesetzt. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr sind mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergan-
genen sieben Geschéftsjahre, der von der Deutsche Bundesbank zum Bilanzstichtag ermittelt wurde, abge-
zinst.

Die Verpflichtungen aus Altersteilzeit werden nach anerkannten versicherungsmathematischen Grundsétzen
unter Zugrundelegung biometrischer Wahrscheinlichkeiten ermittelt. Zukiinftig erwartete Entgeltsteigerungen
werden bei der Ermittlung der Verpflichtung bertcksichtigt. Dabei wird derzeit von jahrlichen Anpassungen in
Héhe von 2 % ausgegangen. Die Aufstockungsbetrdge und die Erfullungsriicksténde mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr wurden laufzeitabhéngig abgezinst. Der Rechnungszinssatz basiert entsprechend
der gesetzlichen Regelung in § 253 Abs. 2 Satz 1 HGB auf dem von der Deutschen Bundesbank ermittelten
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn Jahre in Hohe von 0,91 % (im Vorjahr: 1,55 %). Der
Unterschiedsbetrag nach § 253 Abs. 6 HGB betréagt T€ 0,3 (Vorjahr T€ 0,1). In dieser Hohe besteht eine Aus-
schittungssperre. Fir die Verpflichtungen aus Altersteilzeitvertrdgen besteht eine Kautionsversicherung zum
Zwecke der Insolvenzsicherung. Das Deckungsvermdgen ist zum Zeitwert bewertet.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

Fur die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren oder quasi-permanenten Differenzen zwischen
den handelsrechtlichen Wertansatzen von Vermdgensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungs-
posten und ihren steuerlichen Wertansatzen werden diese mit den unternehmensindividuellen Steuersatzen
im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen bewertet und die Betrage der sich ergebenden Steuerbe- und -
entlastung nicht abgezinst. Aktive und passive Steuerlatenzen werden verrechnet.

B. Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

Anlagevermégen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermoégens ist unter Angabe der Abschreibungen des Ge-
schéftsjahres im Anlagenspiegel dargestellt.

Vorrate

Erstmalig werden unter der Position ,unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen” noch nicht abgerechnete
Betriebskosten ausgewiesen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

In der Bilanz werden Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in H6he von T€ 629 ausgewiesen. Diese
Forderungen haben alle eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande enthalten einen Posten in Héhe von T€ 550 aus dem Verkauf der
Arminius-Markthalle mit einer maximalen Restlaufzeit von 28 Jahren. Die Forderung ist bis zur Zahlung des
Kaufpreises gestundet. Der Kaufer entrichtet monatlich Stundungszinsen.

Alle Ubrigen sonstigen Vermdgensgegenstande sind innerhalb eines Jahres fallig.

Wertpapiere

Erstmalig werden unter der Position ,Wertpapiere" die festverzinslichen Anleihen ausgewiesen.
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Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Der Posten enthéalt den Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten. Die Guthaben bei Kreditinstitu-
ten beinhalten neben den Giro- und den Anlagekonten der Gesellschaft auch die fir die Mieter treuhanderisch
gefiihrten Kautionskonten (T€ 915; Vorjahr T€ 854). Diese stehen der Gesellschaft nicht als liquide Mittel zur
Verfigung. Kassenbestédnde und Guthaben bei Kreditinstituten wurden zum Nennwert angesetzt.

Sonderposten fir Investitionszuschiisse des Anlagevermégens

Der Sonderposten fiir Zuschisse (T€ 282, Vorjahr T€ 305) betrifft einen Investitionszuschuss der Investitions-
bank Berlin, der einem fiir die Gesellschaft tatigen Generalibernehmer fur die Errichtung eines Gebaudes auf
dem Gelande des Berliner GroRmarktes zugesagt und von diesem an die Gesellschaft abgetreten wurde. Der
Sonderposten wird entsprechend der Nutzungsdauer des bezuschussten Anlagevermogens aufgeldst. In
2023 entspricht dies einem Betrag in Hohe von T€ 22.

Sonstige Riuckstellungen

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen Riickstellungen fur Instandhaltungen (T€ 101, Vor-
jahr T€ 226), fur Verpflichtungen aus dem Personalbereich inkl. Altersteilzeit (T€ 207, Vorjahr T€ 164) und
ausstehende Rechnungen (T€ 176, Vorjahr T€ 113).

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten 31.12.2023 mit einer Restlaufzeit 31.12.2022
bis1Jahr 1-5Jahre Uber 5
TEUR TEUR TEUR Jahre TEUR
TEUR
gegeniber Kreditinstituten 12.688 1.123 4.688 6.877 13.792
erhaltene Anzahlungen 2.933 2.933 0 0 0
aus Lieferungen und Leistungen a77 477 0 0 454
sonstige Verbindlichkeiten 1.200 170 0 1.030 1.220
davon aus Steuern 92 92 0 0 143
davon im Rahmen sozialer 6 6 0 0 1
Sicherheit
17.298 4.703 4.688 7.907 15.465

Dem Darlehen der Berliner Volksbank (T€ 12.688) liegt ein Tilgungsplan bis zum 30. Mai 2034 zugrunde.
Diese Verbindlichkeit ist durch eine Buchgrundschuld mit teilweisem Gleichrang gesichert.

Latente Steuern

Aktive latente Steuern ergeben sich durch langere, steuerrechtlich vorgeschriebene Nutzungsdauern und da-
mit einem hoéheren Wertansatz von Sachanlagen in der Steuerbilanz sowie durch abweichende Wertansatze
von Riickstellungen fir Altersteilzeit und Urlaub in Handels- und Steuerbilanz.

Die passiven latenten Steuern ergeben sich im Wesentlichen aus der gemaf § 6b EStG steuerlich mdglichen
Verrechnung von VerauRerungsgewinnen mit Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie der Einstellung
von VeraufRerungsgewinnen in eine steuerliche Ricklage in den Jahren 2010 bis 2013. Der durch die Ver-
rechnung entstandene Unterschiedsbetrag zwischen Handels- und Steuerbilanz wird tGber die Nutzungsdauer
der Anlagen abgebaut. Die latenten Steuern werden mit einem Steuersatz von 30 % bewertet.

31.12.2022 Veranderung 31.12.2022

TEUR TEUR TEUR

Aktive latente Steuern 143 23 120
Passive latente Steuern -138 37 -175
Saldierte Steuerlatenzen 5 60 -55

Es wird vom Wahlrecht fiir den Ansatz des Aktiviiberhangs gemaf § 274 Abs. 1 HGB Gebrauch gemacht und
auf die Bilanzierung aktiver latenter Steuern verzichtet.
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Die Umsatzerldse lassen sich wie folgt nach der Herkunft verteilen:

2023 2022
TEUR % TEUR %
Mieterlose 10.309 88,6 9.655 70,9
Erlése aus Erbbaupachten 864 7,4 611 4,5
Erlése aus Mietnebenkosten 419 3,6 3.266 24,0
Ubrige Erlose 49 0,4 76 0,6
11.641 100,0 13.608 100,0

Die von den Mietern erhaltenen Betriebskostenvorauszahlungen (T€ 2.933, Vorjahr T€ 2.441) werden erst-
malig unter den Verbindlichkeiten und nicht wie in Vorjahren unter den Erlésen aus Mietnebenkosten ausge-
wiesen.

Erhéhungen des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

Unter dieser Position werden erstmals die noch nicht abgerechneten Betriebskosten der Jahre 2022 (T€ 349)
und 2023 (T€ 3.220) ausgewiesen.

Sonstige betriebliche Ertrage

Unter den sonstigen betrieblichen Ertragen (T€ 315, Vorjahr T€ 244) handelt es sich im Wesentlichen um
periodenfremde Ertrage (T€ 268, Vorjahr T€ 124), unter anderem aus Nachforderungen von Erbbaupachten
(T€ 164) und aus der Auflésung von Ruckstellungen (T€ 69, Vorjahr T€ 59). Des Weiteren beinhaltet die Po-
sition Ertrage aus der Auflésung des Sonderpostens fiir Investitionszuschiisse des Anlagevermogens (T€ 22,
Vorjahr T€ 22).

Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen (T€ 954, Vorjahr T€ 1.013) sind periodenfremde Aufwendungen
in Hohe von T€ 42 (Vorjahr T€ 145) enthalten. Diese betreffen unter anderem Forderungsverluste (T€ 19,
Vorjahr T€ 19).

Ill. Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Haftungsverhaltnisse

Fur die Mitarbeiter der Gesellschaft besteht eine Mitgliedschaft bei der Versorgungsanstalt des Bundes und
der Lander (VBL). Die VBL ist eine rechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts, deren Zweckbestimmung es
ist, Arbeitnehmern der beteiligten Arbeitgeber im Wege privatrechtlicher Versicherung eine zusatzliche Alters-
und Hinterbliebenenversorgung zu gewahren. Die VBL wird finanziert durch Umlagen im Rahmen eines Ab-
schnittsdeckungsverfahrens. Der derzeit geltende Umlagesatz betragt seit dem 01.01.2023 inklusive des zu-
satzlichen Arbeitnehmerbeitrages 7,3 % des zusatzversorgungspflichtigen Entgelts. Der Arbeitgeberanteil be-
tragt hiervon 5,49 %.

Haftungsverhéltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten fur fremde Verbindlichkeiten im Sinne des 8§ 251
HGB bestehen zum 31. Dezember 2023 nicht.

Aus zwei unbefristeten Mietvertragen, die mit einer Frist von zw6lf Monaten zum Jahresende kindbar sind,
bestehen Verpflichtungen in H6he von T€ 66.

Andere wesentliche finanzielle Verpflichtungen bestehen fir die Gesellschaft nicht.
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Geschafte mit nahe stehenden Personen und Unternehmen

Es wurden keine Geschéfte mit nahe stehenden Personen bzw. Unternehmen durchgefiihrt.

Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat und Prifungsausschuss der Gesellschaft setzten sich wie folgt zusammen:

Tino Schopf
Staatssekretar der Senatsverwaltung fur

Wirtschaft, Energie und Betriebe, Berlin
bis 16.03.2023

Dr. Anna Hochreuter
Abteilungsleiterin in der Senatsverwaltung fir
Wirtschaft, Energie und Betriebe, Berlin
ab 29.06.2023

Franz-Josef Cremers
Leiter des Finanzamtes
Mitte/Tiergarten, Berlin

Dr. Angelika Blaschke
Referatsleiterin in der Senatsverwaltung
fur Justiz, Verbraucherschutz
und Antidiskriminierung, Berlin

Seebold, Thorben
Mitglied des Vorstands der HHLA,
Hamburg

Catrin Merten
Teamleiterin Mietmanagement,
Berliner GroBmarkt GmbH

Seit dem 16.05.2018 ist Frau Petra Cardinal (Rechtsanwaltin) Geschaftsfihrerin der Berliner Gro3markt

GmbH.

Die Beziige der Geschaftsfiihrerin Petra Cardinal betrugen im Geschéaftsjahr 2023 EUR 113.173,84
(Vj: EUR 113.173,84). In dieser Summe enthalten ist ein variabler Gehaltsanteil in Héhe von EUR 25.000,00
(Vj: EUR 25.000,00). Auf die Nutzung des Dienstwagens entfallt ein geldwerter Vorteil in Hohe von EUR
3.171,84 (Vj: EUR 3.171,84). Der Arbeitgeberanteil

(Vj: EUR 7.294,76).

Aufsichtsrat

Vorsitzender

Vorsitzende

Stellvertretender

Mitglied

Mitglied

Mitglied

Prifungsausschuss

Stellvertretender

Stellvertretende

Vorsitzender

Mitglied

zur Sozialversicherung betragt EUR 7.701,48

Der Aufsichtsrat erhielt fiir seine Tatigkeit eine Vergutung in Héhe von insgesamt EUR 4.752,00.
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Mitarbeiter

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahrs beschéftigten Arbeitnehmer und Arbeitnehmerin-
nen betragt:

Anzahl
2023 2022
Leitende Angestellte (inkl. Geschéftsfihrerin) 2 2
Angestellte Verwaltung 9 7
Angestellte Facility Management 24 23
35 32

Honorar fiir Leistungen des Abschlusspriifers

Das fiir das Geschaftsjahr berechnete Gesamthonorar des Abschlusspriifers betragt EUR 14.000,00.

Nachtragsbericht

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgéange von besonderer Bedeutung eingetreten, die wesentliche finan-
zielle Auswirkungen haben.

Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfihrung schléagt vor, den Jahresiberschuss in Héhe von EUR 2.938.341,41 wie folgt zu verwen-
den:

Der erzielte Jahresuiberschuss wird in voller Hohe auf neue Rechnung vorgetragen, um Investitionen zur nach-
haltigen und zukunftsfahigen Modernisierung des Grol3marktes zu gewahrleisten.

Erklarung zum Berliner Corporate Governance Kodex

Geschaftsfihrung und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage des Berliner Corporate Governance Kodex
(BCGK) in der Fassung vom 15.12.2015 eine Erklarung in entsprechender Anwendung des § 161 Aktienge-
setz abgegeben; diese Erklarung wird als Anlage zum Lagebericht der Offentlichkeit dauerhaft zugénglich
gemacht.

Berlin, den 24. April 2024

Berliner GroBmarkt GmbH

Petra Cardinal



IMMATERIELLE
VERMOGENSGEGENSTANDE
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte

und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und
Werten

SACHANLAGEN

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlie3lich der Bauten auf
fremden Grundstiicken

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Geleistete Anzahlungen und Anlagen im
Bau

FINANZANLAGEN

Berliner GroBmarkt GmbH, Berlin
Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2023

ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN KUMULIERTE ABSCHREIBUNGEN NETTOBUCHWERTE
1. Jan. 2023 Zugange Umbuchungen Abgange 31. Dez. 2023 1. Jan. 2023 Zugange Abgange 31. Dez. 2023 31. Dez. 2023 31. Dez. 2022

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1.102.322.,03 35.531,10 77.384.80 0,00 1.215.237,93 1.028.494.,03 49.258,90 0,00 1.077.752,93 137.485,00 73.828.00
1.102.322,03 35.531,10 77.384,80 0,00 1.215.237,93 1.028.494,03 49.258,90 0,00 1.077.752,93 137.485,00 73.828,00
103.695.956,66 139.419,97 0,00 0,00 103.835.376,63 62.689.413,58 1.985.455,25 0,00 64.674.868,83 39.160.507,80 41.006.543,08
5.611.965,27 9.435,51 480.124,77 0,00 6.101.525,55 4.259.094,27 142.888,28 0,00 4.401.982,55 1.699.543,00 1.352.871,00
8.357.280,78 77.485,20 0,00 43.560,65 8.391.205,33 7.818.506,90 160.930,08 19.848,65 7.959.588,33 431.617,00 538.773,88
1.037.450,73 847.070,99 -557.509,57 0,00 1.327.012,15 0,00 0,00 0,00 0,00 1.327.012,15 1.037.450,73
118.702.653.44 1.073.411.67 -77.384.80 43.560,65 __ 119.655.119.66 74.767.014,75 2.289.273.61 19.848,65 77.036.439,71 42.618.679,95 43.935.638.69
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
119.804.975.47 1.108.942.77 0,00 43.560,65 _ 120.870.357,59 75.795.508,78 2.338.532,51 19.848,65 78.114.192 64 42.756.164.,95 44.009.466,69

e

Anlage zum Anhang



BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Berliner GroBmarkt GmbH, Berlin

Prafungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Berliner GroBmarkt GmbH, Berlin, — bestehend aus der Bilanz zum 31.
Dezember 2023 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum
31. Dezember 2023 sowie dem Anhang, einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — gepruft. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der Berliner GroBmarkt GmbH,
Berlin, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 geprift. Die im Lagebericht
der Gesellschaft enthaltene Entsprechenserklarung des Aufsichtsrats und der Geschaftsfiihrung der Berliner
GroBmarkt GmbH, Berlin, zum Berliner Corporate Governance Kodex haben wir im Einklang mit den
deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023
sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Lagebericht erstreckt
sich nicht auf den Inhalt der oben genannten Entsprechenserklarung.

Gemal 8§ 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.



Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmagiger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Der gesetzliche Vertreter bzw. der Aufsichtsrat sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die
sonstigen Informationen umfassen die im Abschnitt ,Prifungsurteile® genannten, nicht inhaltlich gepruften
Bestandteile des Lageberichts.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen
Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von
Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen
Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen
e wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriften Angaben im
Lagebericht oder zu unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten zu dem Schluss gelangen, dass eine
wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese
Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.



Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfuhrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur
die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger
Buchfuhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen,
der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen
der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschléagig, anzugeben. Dartber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fur die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um
die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flir die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft
zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes



frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob
der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen
in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mafl3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder
Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung tben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren
Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko,
dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRRerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaflRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschéatzten Werte und damit zusammenhéangenden Angaben.



ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf
der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Féahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir
zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehodrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit
nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlief3lich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von
den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.



Wir erortern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen, einschlie3lich etwaiger bedeutsamer
Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Berlin, 16. Mai 2024

dhpg Wirtschaftsprifer Rechtsanwélte
Steuerberater GmbH & Co. KG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Berufsaustibungsgesellschaft

Volkmer Miuller

Wirtschaftspruferin Wirtschaftsprufer



Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 wurde am 30. August 2024 festgestellt.
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