Berliner GroRmarkt Gesellschaft mit beschrankter Haftung

LAGEBERICHT
fiir das Geschaftsjahr 2022

1. Grundlagen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die Vermietung, Verpachtung und Vermarktung der im Eigentum be-
findlichen Flachen und Gebdude. Insgesamt verfligt die Gesellschaft (iber einen Grundbesitz von
343.040 m2.

Auf dem Geldnde an der Beusselstralie befinden sich der Obst- und Gemiise-, der FleischgroBmarkt sowie
der Blumengrofmarkt, ein Kiihlhaus, weitere Hallenflachen sowie Logistik- und Serviceeinrichtungen.
Zum Vermogen der Gesellschaft gehort neben den Flachen an der BeusselstraBe auch die Marheineke
Markthalle in Berlin Kreuzberg. Die Arminius-Markthalle in Berlin Mitte wird im Wege eines Erbbaurech-
tes von der Zunft(orte) AG betrieben.

Die Berliner GroBmarkt GmbH sorgt als Eigentiimerin fir die jederzeitige Betriebsbereitschaft der Markt-
anlagen zur zweckentsprechenden Nutzung durch private GroRBhandelsfirmen auf dem Geldnde an der

BeusselstraRe und durch Einzelhandler in der Marheineke Markthalle.

2. Wirtschaftsbericht

Die deutsche Wirtschaft zeigte sich im Jahr 2022 trotz Energiekrise, Lieferkettenproblemen und steigen-
der Inflation recht stabil. Nach vorldaufigen Angaben des Statistischen Bundesamtes konnte ein Wirt-
schaftswachstum in Héhe von 1,9 % verzeichnet werden. Dabei belasten die hohen Energiepreise und die
steigende Inflation und der damit verbundene Kaufkraftverlust die wirtschaftliche Entwicklung. Sowohl
die Geschaftserwartungen der Unternehmen als auch das Konsumklima liegen auf einem Tiefstand. Deut-
liche Riickgdange der Industrieproduktion sind seit Beginn des Jahres 2022 in den energieintensiven Berei-
chen zu verzeichnen. Zum Ende des Jahres nahmen die Umsatze im Einzelhandel wieder leicht zu, der
Handel mit Lebensmitteln verzeichnete ein leichtes Umsatzplus. Die Inflationsrate liegt auf einem histo-
risch hohen Wert. Dabei sind insbesondere die Preisanstiege fiir Energietrager und Nahrungsmittel be-
trachtlich. Der Arbeitsmarkt bleibt relativ stabil, aber die schlechten konjunkturellen Aussichten werden

erkennbar. Es wird erwartet, dass die Zahl von Unternehmensinsolvenzen ansteigt.



(https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/Wirtschaftliche-Lage/2022/20221114-die-
wirtschaftliche-lage-in-deutschland-im-november-2022.html, Zugriff 21.03.2023
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/Wirtschaftliche-Lage/2023/20230113-die-
wirtschaftliche-lage-in-deutschland-im-januar-2023.html, Zugriff 21.03.2023
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Dossier/konjunktur-und-wachstum.html, Zugriff 21.03.2023)

Branchenbezogenen Rahmenbedingungen im engeren Sinne unterliegt die Gesellschaft aufgrund des Al-
leinstellungsmerkmals des GroRmarktes in Berlin und Umgebung nicht, die Mieter der Handelsflachen
dagegen schon. Die Preisanstiege von Energietragern und Lebensmitteln sowie die insgesamt gedampfte
wirtschaftliche Situation haben deutliche Auswirkungen auf die Geschéaftstatigkeit der ansassigen Hand-

ler. Eine Zunahme von Insolvenzen von Mietern ist bisher jedoch nicht zu verzeichnen.

Die Vermietungsquoten bleiben sowohl auf dem Gelande an der BeusselstralRe als auch in der Marheineke

Markthalle wie in den Vorjahren auch im Geschéftsjahr 2022 auf einem sehr hohen Niveau. Die Nachfrage

nach Mietflachen ist nach wie vor hoch.

a) Ertragslage

Jahresergebnis [in T€] Plan 2022 2022 2021 2020
Betriebsertrage 12.679 13.625 13.405 13.565
Betriebsaufwendungen -10.993 -10.947 -10.393 -9.755
Betriebsergebnis 1.686 2.677 3.012 3.810
Finanzergebnis -215 -215 -257 -327
Neutrales Ergebnis -105 12 438 -275
Ertragsteuern -375 -512 -1.053 -834
Gesamtergebnis 991 1.963 2.140 2.374



https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/Wirtschaftliche-Lage/2022/20221114-die-
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/Wirtschaftliche-Lage/2023/20230113-die-
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Dossier/konjunktur-und-wachstum.html,

Die Betriebsertrage des Unternehmens setzen sich vor allem aus Miet- und Pachterlésen sowie Ertragen

aus Mietnebenkosten zusammen. Die nachfolgende Aufstellung zeigt deren Entwicklung:

Betriebsertrage [in T€] Plan 2022 2022 2021 2020

Mieterlose 9.502 9.655 9.794 9.882

Erlose aus Erbbauzinsen 615 611 609 627

Ertrage aus

Mietnebenkosten 2.551 3.266 2.950 2.729

Gbrige betriebliche

Ertrage 11 93 52 327
12.679 13.625 13.405 13.565

Die hohe Vermietungsquote spiegelt sich in den erwirtschafteten Mieterlésen wider.

Die Veranderung der Mieterlése gegeniliber dem Vorjahr bzw. die Abweichung zum Plan ergeben sich
dadurch, dass ein im Bestand befindliches Gebaude zur bevorstehenden Sanierung entmietet wurde.
Die deutliche Steigerung der Erlose aus Mietnebenkosten ist auf die im Geschaftsjahr erheblich angestie-

genen Energiekosten, die an Mieter weiterberechnet wurden, zuriickzufihren.

Die folgende Ubersicht stellt die Zusammensetzung der Betriebsaufwendungen und ihre Entwicklung dar:

$E]triebsa“fwe”d“"ge” fin Plan 2022 2022 2021 2020
Aufwand fir Instandhaltung 1.797 1.274 1.328 1.142
Aufwand fir Betriebskosten 3.591 3.947 3.512 3.270
Personalaufwand 1.992 1.830 1.626 1.525
Abschreibungen 2.328 2.325 2.345 2.163
\sl\cljan:siger betrieblicher Auf- 502 794 305 396
Sonstige Steuern 779 777 777 759

10.993 10.947 10.393 9.755

Insbesondere auf dem Geldande an der Beusselstralle besteht aufgrund des Alters der Gebdude und tech-
nischen Anlagen ein hoher Instandhaltungsbedarf. Dementsprechend liegen die Aufwendungen fir In-
standhaltungen wie in den Vorjahren auf einem hohen Niveau (T€ 1.274). Aufgrund von Lieferengpéassen
und Schwierigkeiten, Fachfirmen fir die Umsetzung von Projekten zu gewinnen, konnte das geplante

Budget nicht vollstindig ausgeschopft werden. Umfangreiche Mallnahmen wurden am Fruchthof-



Gebdude (T€ 360), im FleischgroRmarkt (T€ 274), im Kiithlhaus (T€ 230) und in der Marheineke Markthalle
(T€ 135) durchgefihrt.

Erheblich gestiegen sind die Aufwendungen fiir den Bezug von Medien. Dies betrifft insbesondere die
Aufwendungen fir Kihlstrom beim energieintensiven Kiihlhaus und dem FleischgroBmarkt. Diese Auf-

wendungen haben sich gegeniiber dem Vorjahr nahezu verdoppelt.

Der im Vergleich zu den Vorjahren nochmals angestiegene Personalaufwand ist vor allem der Ausweitung

der personellen Kapazitaten sowie dem Ausgleich altersbedingter Fluktuation geschuldet.

Der sonstige betriebliche Aufwand liegt in etwa auf dem Niveau der Vorjahre und beinhaltet unter ande-
rem Aufwendungen im Rahmen von Arbeitnehmertberlassung (T€ 92), Rechts- und Beratungskosten

(T€ 50) und Aufwendungen fir die IT- und Systempflege (T€ 87).

Das Finanzergebnis (T€ -215) wird durch die laufenden Zinszahlungen fir das bei der Berliner Volksbank

bestehende Darlehen bestimmt.

In das neutrale Ergebnis (T€ 12) flieRen unter anderem periodenfremde Ertrage aus der Auflésung von
Rickstellungen (T€ 59) und Ertrage aus Versicherungsentschadigungen (T€ 85). Daneben beinhaltet das
neutrale Ergebnis auch Aufwendungen fiir die Zufiihrung zu Einzelwertberichtigungen auf Forderungen

aus Lieferungen und Leistungen (T€ 74) sowie periodenfremde Aufwendungen (T€ 126)



b) Vermogens- und Finanzlage

Die Vermogensstruktur entspricht im Wesentlichen der der Vorjahre. Der Anteil des Anlagevermogens an

der Bilanzsumme betragt 80 % (Vorjahr 83 %).

Gegenliber den Vorjahren sind die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen deutlich gesunken. Die
flr den Zeitraum des ersten Lockdowns (Mérz bis August 2020) gestundeten Mieten in Hohe von T€ 2.121
sind per 31. Dezember 2022 fast vollstandig zuriickgezahlt, so dass die Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen auf einem fiir die Gesellschaft tiblichen Niveau liegen.

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit (T€ 5.134) liegt Gber dem des Vorjahres (T€ 4.851).

Samtliche Investitionen ins Anlagevermogen wurden aus eigenen Mitteln finanziert. Sie liegen deutlich

Uber denen des Vorjahres (T€ 1.189, Vorjahr T€ 314).

Dementsprechend fallt der Cashflow aus Investitionstatigkeit im Vergleich zum Vorjahr aus (T€ -1.189,

Vorjahr T€ -273).

Alle Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten wurden planmaRig getilgt. (T€ 1.783, Vorjahr T€ 1.819).

Zwei Darlehen wurden vollstandig getilgt, zusatzliche Darlehen wurden nicht aufgenommen.

GemalR dem Gesellschafterbeschluss vom 31. August 2022 wurde der im Geschaftsjahr 2021 erwirtschaf-

tete Jahrestiberschuss (T€ 2.140) vollstandig auf neue Rechnung vorgetragen.

Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit liegt deutlich unter dem des Vorjahres (T€ -2.034, Vorjahr T€
- 3.848).

Der Bestand an liquiden Mittel ist im Geschaftsjahr auf T€ 9.052 (Vorjahr T€ 7.141) gestiegen.

Die Eigenkapitalquote betragt zum Bilanzstichtag 70 % (Vorjahr 67 %). Das Sachanlagevermdgen ist zu

88 % (Vorjahr 81 %) durch Eigenkapital gedeckt.

Der Geschaftsverlauf im Jahr 2022 ist unter Beachtung der gesamtwirtschaftlichen Lage als zufriedenstel-
lend zu beurteilen. Die Vermietungsquote als Basis fiir die zu erzielenden Umsatze ist sehr stabil und auf
einem sehr hohen Niveau. Ebenso liegen das erwirtschaftete Betriebsergebnis (T€ 2.677) und das Ge-

samtergebnis (T€ 1.963) liber dem jeweils prognostizierten Wert.



Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren konnen nicht genannt werden, da es keine wesentlichen Schliissel-
kennzahlen gibt, die fiir das Verstandnis des Geschaftsverlaufes, des Geschéaftsergebnisses oder der Lage

der Gesellschaft von Bedeutung sind.

. Ausblick und Chancen der zukiinftigen Entwicklung

a) Strategische Unternehmensentwicklung

In den kommenden Geschéftsjahren liegt der Focus auf der nachhaltigen und zukunftsfahigen Ausrichtung
des GroBmarktes zu einem modernen Handels- und Logistikzentrum. Nach der in den letzten Jahren er-
folgten umfassenden Bestandsaufnahme von vorhandenen Strukturen von Mietern, Gebauden, Technik
sowie Verkehrswegen und -filhrungen und der Definition der Anforderungen an einen GrofRmarkt der
Zukunft wurden im Jahr 2022 Varianten fiir die Umgestaltung und Modernisierung des Gromarktes ent-
wickelt. Nach der Entscheidung im Aufsichtsgremium erfolgt in 2023 die Vertiefung der ausgewahlten
Variante. Das umfasst unter anderem eine Kostenschatzung, ein Bauzeitenplan inklusive Phasierung der
Neu- und UmbaumaBnahmen. Oberste Prioritdt hat dabei die Sanierung des FleischgroRmarktes. Weitere
wichtige Vorhaben sind die Optimierung von Infrastruktur und Gebdudenutzungen, die Digitalisierung

und die Erweiterung von Flachen fir die Ansiedlung branchenaher Unternehmen.

b) Geschéaftsentwicklung 2023

Fiir 2023 wird wie in den Vorjahren auch von einer sehr stabilen Vermietungsquote ausgegangen. Aller-
dings wird fir frei gewordene Mietflache keine langfristige Vermietung angestrebt, da dies den mittelfris-
tigen Sanierungsplanen entgegenstehen wiirde. Auch die Flachen im Gebdude 33 stehen bis zum Ab-

schluss einer Modernisierung nicht zur Vermietung.

Vor dem Hintergrund des zu entwickelnden Masterplanes werden ausschlieflich Investitions- und In-
standhaltungsmalBnahmen geplant, die sowohl die Betriebsfahigkeit als auch die Betriebssicherheit ge-
wahrleisten. Um der allgemeinen Preisentwicklung Rechnung zu tragen, sind in der Budgetplanung der
Malnahmen Aufschldge einkalkuliert. Die Umsetzung von Projekten kénnte durch Lieferengpasse und

nur beschrankt zur Verfligung stehende Fachfirmen beeintrachtigt sein.



Fiir das Jahr 2023 werden fiir die Gesellschaft ein Betriebsergebnis in Héhe von T€ 1.475 sowie ein Ge-

samtergebnis in Hohe von T€ 897 erwartet.

Es wird davon ausgegangen, dass der Anstieg der Energiekosten relativ geringe unmittelbare Auswirkun-
gen auf die Gesellschaft hat, die Mieter jedoch stark belasten. Es bleibt abzuwarten, inwieweit die Mieter
nach den UmsatzeinbuBen in den beiden Pandemiejahren diesen Preisanstieg und dessen Auswirkungen
auf das gesamte Konsumklima kompensieren kénnen. Die unmittelbaren Auswirkungen auf unsere Mie-
ter werden fir die Gesellschaft erst mit zeitlichem Verzug spiirbar werden. Eine Prognose (iber mogliche

Effekte fir die Gesellschaft ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich.

4, Risikoberichterstattung

Das im Unternehmen bestehende Risikomanagement wurde im Jahr 2022 Gberarbeitet und weiterentwi-
ckelt, um noch besser an die Gegebenheiten, Bediirfnisse und Notwendigkeiten der Gesellschaft ange-
passt zu sein. Die Einschatzung der Risiken wird im Rahmen einer Risikoinventur in geeigneten unterjah-
rigen Zyklen vorgenommen. Bei einer erheblichen Verdanderung der Risikolage werden unmittelbar

MalRnahmen ergriffen. Die Berichterstattung an das Aufsichtsgremium erfolgt zweimal jahrlich.

Die Geschaftspolitik der Gesellschaft ist grundsatzlich als risikoavers zu bezeichnen, zur Minderung von
Risiken wurden z.B. umfangreiche Versicherungen abgeschlossen, notwendige Instandhaltungsmalinah-
men werden durchgefiihrt. Da fiir das Gelande an der BeusselstraRRe eine Masterplanung zur umfangrei-
chen Sanierung und Neuorganisation angefertigt wird, werden momentan nur solche Investitions- und
InstandhaltungsmalRnahmen durchgefiihrt, die der Sicherung und Aufrechterhaltung des unmittelbaren
Betriebs dienen. Daraus resultiert fiir einige Risiken (z.B. veraltete technische Anlagen, Rohrleitungssys-

tem auf dem Gelande) eine héhere Risikotoleranz als tblich.

Forderungsausfallen wird durch die wochentliche Kontrolle offener Posten und der individuellen Nach-

haltung der Begleichung entgegengewirkt. Wesentliche Ausfallrisiken bestanden bisher nicht.

Die gesamtwirtschaftliche Lage verbunden mit drastisch gestiegenen Kosten fiir Energietrager ergibt eine
besondere Risikolage, die zu Mietausfallen durch die Zahlungsunfahigkeit einzelner Mieter flihren kénnte.
Die Geschaftsfiihrung geht wegen der hohen Eigenkapitalquote, des Bestandes an liquiden Mitteln und

der groBen Nachfrage nach Mietflachen aber nicht von einer unternehmensgefahrdenden Risikolage aus.



Finanzierungsrisiken werden im Rahmen der fortlaufenden Liquiditatsplanung liberwacht. Finanzwirt-
schaftliche Risiken bestehen aufgrund der hohen Eigenkapitalquote und der vorhandenen liquiden Mittel

nicht.

Die Gesellschaft in ihnrem Bestand gefidhrdende Risiken bestehen nicht.

5. Erklarung zum Berliner Corporate Governance Kodex

Die Geschaftsfiihrung erklart, dass dem Berliner Corporate Governance Kodex (BCGK) in der vom Senat
des Landes Berlin am 15. Februar 2015 konkretisierten Fassung fiir Unternehmen, an denen das Land
Berlin beteiligt ist, entsprochen wird. Der Bericht der Geschéaftsflihrung und des Aufsichtsrates (iber die
Beachtung des Berliner Corporate Governance Kodex (BCGK) fiir das Geschéaftsjahr 2022 ist diesem Lage-

bericht als Anlage beigefiigt.

Berlin, 04. Mai 2023

Berliner GroRmarkt GmbH

Petra Cardinal



Entsprechenserklarung

des Aufsichtsrats und der Geschéftsfiihrung
der Berliner GroBmarkt GmbH

zum Berliner Corporate Governance Kodex

1. Grundsatzerklirung nach MaRgabe der Berliner Fassung des Deutschen Corporate
Governance Kodex

Wir erklaren, dass im Jahr 2022 den vom Senat von Berlin beschlossenen Empfehlungen des
Berliner Corporate Governance Kodex, abgesehen von den unter 2. aufgefuhrten Ausnahmen,
entsprochen wurde. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass im Januar 2021 eine Effizienzprafung
gem. Ziffer lIl. 16 stattgefunden hat. Die nachste Effizienzprifung ist fur das Jahr 2023 vorgesehen.

2. Ausnahmen

- Zul
Nr. 6

- Zulll
Nr. 7
Nr. 9

- ZuVl
Nr. 2

Zusammenwirken von Geschiftsleitung und Aufsichisrat

Die Ubersendung der Unterlagen erfolgt gem. Gesellschaftsvertrag im Interesse der
Aktualitat der Sachverhalte mit einer Ladungsfrist von zwei Wochen.

Aufsichtsrat
Eine Altersgrenze fur Aufsichtsratsmitglieder wurde nicht festgelegt.

Die Hochstgrenze von 10 Mandaten wird von mindestens einem Mitglied des
Aufsichtsrats Uberschritten. Das Aufsichtsratsmitglied hat jedoch durch die
verwaltungsinternen Ablaufe und die inhaltlichen Vorbereitungen von Seiten der
Verwaltung die Unterstiitzung, die es erméglicht, dass die Mandate, auch zeitlich
ausreichend, wahrgenommen werden.

Rechnungslegung

Der Jahresabschluss wird in der ersten Sitzung des Aufsichtsrats, idR im April eines
Jahres, gem. Gesellschaftsvertrag vom Aufsichtsrat geprift, —der eine
Beschlussempfehlung fir den Geselischafter beschlieft. Die Gesellschafter-
versammiung fasst ihre Beschlusse zum Jahresabschluss gem. Gesellschaftsvertrag
innerhalb der ersten acht Monate des Geschaftsjahrs. Dieser Ablauf deckt sich mit den
MaRgaben gem. § 42 a GmbHG. Eine Vorlage binnen 90 Tagen nach
Geschaftsjahresende ist wegen der Prifungsablaufe selbst (buchhalterischer
Rechnungsschluss mit Verarbeitung im Jahresabschluss, Aktualitat der Daten, Umfang
der Prufungsprozesse) nicht praktikabel. '

Die Zwischenberichte werden zeitgleich im Rhythmus der Aufsichtsratssitzungen dem
Gesellschafter zugeleitet. Je nach Terminierung kann gelegentlich der Zeitraum von 45
Tagen geringfugig Uberschritten werden.

Berlin, ﬂ/@?ﬁ(j : ~ Berlin, /’36]/’20‘{'%
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Vorsitzender des Aufsichtsrals der . Geschaftsfihrerin der
Beriiner GroRmarkt GmbH k ' Berliner Gromarkt GmbH
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Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

Berliner GroBmarkt Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Berlin
Geschéftsjahr
EUR
1. Umsatzerlose 13.608.297,07
2. Sonstige betriebliche Ertrage 244.300,51
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fur
bezogene Waren 21.922,69
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen 5.200.262,83
5.222.185,52
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 1.457.602,76
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersver-
sorgung und flr Unterstitzung 373.351,67
1.830.954,43
5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlage-
vermoégens und Sachanlagen sowie auf aktivierte Auf-
wendungen fur die Ingangsetzung und Erweiterung des
Geschéftsbetriebs 2.324.937,12
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.007.595,86
7. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 35.760,04
8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 250.637,49
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 511.973,32
10. sonstige Steuern 777.089,00
1.289.062,32
11. Jahresuberschuss 1.962.984,88

Vorjahr
EUR

13.396.642,59

686.715,32

22.969,53
4.817.093,46
4.840.062,99
1.312.922,31

312.946,51
1.625.868,82

2.344.619,14
1.045.144,12
35.771,13
293.258,22
1.052.920,63
777.137,00
1.830.057,63

2.140.118,12



Berliner GroBmarkt Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Berlin

ANHANG
- Jahresabschluss 2022 -

A. Rechnungslegungsgrundsatze

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaf §§ 242 ff. und 264 ff. HGB aufgestellt. Aufgrund der Regelungen im Ge-
sellschaftsvertrag gelten die Vorschriften fiir groBe Kapitalgesellschaften.

Die Gesellschaft ist unter der Firma Berliner GroRmarkt GmbH mit Sitz in Berlin im Handelsregister des Amtsgerichts
Berlin-Charlottenburg unter der Nummer HRB 2095 B eingetragen.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniiber dem Vorjahr unverandert beibehalten. Ebenso ent-
sprechen Darstellung und Gliederung des Jahresabschlusses denen des Vorjahres.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermogensgegenstande sind zu Anschaffungskosten und, soweit es sich um
abnutzbare Vermogensgegenstande handelt, vermindert um planmaRige kumulierte Abschreibungen bewertet. Die Ab-
schreibungen werden linear Gber eine betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer von bis zu drei Jahren vorgenommen.

Das Sachanlagevermogen ist mit den aktivierungspflichtigen Anschaffungs-/Herstellungskosten angesetzt und, soweit
abnutzbar, um planmaRige Abschreibungen vermindert. Die betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauern liegen hierbei zwi-
schen drei und 50 Jahren. Es wird ausschliefRlich nach der linearen Methode abgeschrieben.

Abnutzbare bewegliche Gegenstdnde des Anlagevermodgens mit einem Anschaffungswert bis € 800,00 werden im Jahr
der Anschaffung vollstdandig abgeschrieben.

Fir die Vorrdte werden aus Vereinfachungsgriinden Festwerte geflihrt. Sie wurden gemafR § 240 Abs. 3 i.V.m.
§ 255 Abs. 1 HGB ermittelt. Die Bewertung erfolgt damit zu Anschaffungskosten einschlieflich Anschaffungsnebenkos-
ten oder niedrigeren Zeitwerten, wobei fiir Lager- und Verwertungsrisiken Abschldge in angemessenem Umfang vorge-
nommen wurden.

Die geleisteten Anzahlungen sind ohne Umsatzsteuer ausgewiesen.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande werden zu Nennwerten angesetzt. Alle erkennbaren Einzelrisiken
werden bei der Bewertung beriicksichtigt. Dem allgemeinen Ausfallrisiko bei den Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen wird zusatzlich durch eine ausreichend bemessene Pauschalwertberichtigung Rechnung getragen.

Kassenbestande und Bankguthaben werden jeweils zum Nennwert angesetzt.

Die Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten Einnahmen bzw. Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, die im Folgejahr zu
Ertrag bzw. Aufwand werden.

Die Verpflichtungen aus Altersteilzeit werden nach anerkannten versicherungsmathematischen Grundsatzen unter Zu-
grundelegung biometrischer Wahrscheinlichkeiten ermittelt. Zukiinftig erwartete Entgeltsteigerungen werden bei der
Ermittlung der Verpflichtung beriicksichtigt. Dabei wird derzeit von jahrlichen Anpassungen von 2 % ausgegangen. Die
Aufstockungsbetrage und die Erfiillungsriickstdnde mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden laufzeitab-
hangig abgezinst.

Der Rechnungszinssatz basiert entsprechend der gesetzlichen Regelung in § 253 Abs. 2 Satz 1 HGB auf dem von der
Deutschen Bundesbank ermittelten durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn Jahre in Hohe von 1,55 %
(im Vorjahr: 0,66 %). Der Unterschiedsbetrag nach § 253 Abs. 6 HGB betragt T€ 0,1 (Vorjahr T€ 0,2). In dieser Héhe
besteht eine Ausschiittungssperre.
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Fir die Verpflichtungen aus Altersteilzeitvertragen besteht eine Kautionsversicherung zum Zwecke der Insolvenzsiche-
rung. Das Deckungsvermégen ist zum Zeitwert bewertet.

Die Ubrigen Ruckstellungen bericksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind in Hohe
des nach verninftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrages bewertet. Zukiinftige Preis- und
Kostensteigerungen werden beriicksichtigt, sofern ausreichend objektive Hinweise fiir deren Eintritt vorliegen. Riick-
stellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr sind mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnitt-
lichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschéftsjahre, der von der Deutsche Bundesbank zum Bilanzstichtag er-
mittelt wurde, abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit den Erfillungsbetragen angesetzt.

Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren oder quasi-permanenten Differenzen zwischen den han-
delsrechtlichen Wertansatzen von Vermogensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren
steuerlichen Wertansatzen werden diese mit den unternehmensindividuellen Steuersatzen im Zeitpunkt des Abbaus
der Differenzen bewertet und die Betrage der sich ergebenden Steuerbe- und -entlastung nicht abgezinst. Aktive und
passive Steuerlatenzen werden verrechnet.

B. Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

Anlagevermégen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist unter Angabe der Abschreibungen des Geschaftsjahres
im Anlagenspiegel dargestellt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstidnde

In der Bilanz werden Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von T€ 550 ausgewiesen. Diese Forderungen
haben alle eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die sonstigen Vermoégensgegenstande enthalten einen Posten in Hohe von T€ 550 aus dem Verkauf der Arminius-Markt-
halle mit einer Restlaufzeit von 29 Jahren. Die Forderung ist bis zur Zahlung des Kaufpreises gestundet. Der Kaufer

entrichtet monatlich Stundungszinsen.

Alle Ubrigen sonstigen Vermogensgegenstande sind innerhalb eines Jahres fillig.

Flissige Mittel

Der Posten enthélt den Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten. Die Guthaben bei Kreditinstituten bein-
halten neben den Giro- und den Anlagekonten der Gesellschaft auch die fiir die Mieter treuhdnderisch gefiihrten Kau-
tionskonten (T€ 854; Vorjahr T€ 721). Diese stehen der Gesellschaft nicht als liquide Mittel zur Verfligung. Kassenbe-
stdnde und Guthaben bei Kreditinstituten wurden zum Nennwert angesetzt.

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse des Anlagevermogens

Der Sonderposten fiir Zuschisse (T€ 305, Vorjahr T€ 327) betrifft einen Investitionszuschuss der Investitionsbank Berlin,
der einem fir die Gesellschaft tatigen Generalibernehmer fir die Errichtung eines Gebaudes auf dem Geldnde des
Berliner GroBmarktes zugesagt und von diesem an die Gesellschaft abgetreten wurde. Der Sonderposten wird entspre-
chend der Nutzungsdauer des bezuschussten Anlagevermdgens aufgeldst. In 2022 entspricht dies einem Betragin Hohe
von T€ 22.
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Sonstige Ruckstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten im Wesentlichen Rickstellungen fiir Instandhaltungen (T€ 226, Vorjahr
T€ 139), fur Verpflichtungen aus dem Personalbereich inkl. Altersteilzeit (T€ 164, Vorjahr T€ 160) und ausstehende
Rechnungen (T€ 113, Vorjahr T€ 41).

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten 31.12.2022 mit einer Restlaufzeit 31.12.2021
bis 1 Jahr 1-5 Jahre Gber 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
gegeniiber Kreditinstituten 13.792 1.104 4.609 8.079 15.574
aus Lieferungen und Leistungen 454 454 0 0 365
Sonstige Verbindlichkeiten 1.220 240 0 980 1.038
davon aus Steuern 143 143 0 0 96
davon im Rahmen sozialer Sicherheit 1 1 0 0 2
15.465 1.798 4.609 9.059 16.977

Dem Darlehen der Berliner Volksbank (T€ 13.792) liegt ein Tilgungsplan bis zum 30.Mai 2034 zugrunde. Diese Verbind-
lichkeit ist durch eine Buchgrundschuld mit teilweisem Gleichrang gesichert. Zwei weitere Darlehen wurden im Laufe
des Geschaftsjahres getilgt.

Latente Steuern

Die passiven latenten Steuern ergeben sich im Wesentlichen aus der gemaR § 6b EStG steuerlich moglichen Verrech-
nung von VerduBerungsgewinnen mit Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie der Einstellung von VerduRerungs-
gewinnen in eine steuerliche Riicklage in den Jahren 2010 bis 2013. Der durch die Verrechnung entstandene Unter-
schiedsbetrag zwischen Handels- und Steuerbilanz wird (iber die Nutzungsdauer der Anlagen abgebaut. Die latenten
Steuern werden mit einem Steuersatz von 30 % bewertet.

Aktive latente Steuern ergeben sich durch ldangere, steuerrechtlich vorgeschriebene Nutzungsdauern und damit einem
hoheren Wertansatz von Sachanlagen in der Steuerbilanz sowie durch abweichende Wertansatze von Rickstellungen
flr Altersteilzeit und Urlaub in Handels- und Steuerbilanz.

31.12.2021 Verdnderung 31.12.2022

TEUR TEUR TEUR

Aktive latente Steuern -102 -18 -120
Passive latente Steuern 212 -37 175

Saldierte Steuerlatenzen 110 -55 55
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Die Umsatzerl6se lassen sich wie folgt nach der Herkunft verteilen:

2022 2021
TEUR % TEUR %
Mieterlose 9.655 70,9 9.794 73,1
Erlése aus Erbbaupachten 611 4,5 609 4,5
Erlése aus Mietnebenkosten 3.266 24,0 2.950 22,1
Ubrige Erlése 76 0,6 44 0,3
13.608 100,0 13.397 100,0

Sonstige betriebliche Ertrage

Unter den sonstigen betrieblichen Ertragen (T€ 244, Vorjahr T€ 687) sind insbesondere periodenfremde Ertrage (T€ 124,
Vorjahr T€ 631), unter anderem aus der Auflosung von Riickstellungen (T€ 59, Vorjahr T€ 206) bzw. Ertrdge aus der
Auflosung des Sonderpostens fiir Investitionszuschiisse des Anlagevermégens (T€ 22, Vorjahr T€ 22) ausgewiesen.

Die sonstigen betrieblichen Erldse sind wieder auf ein tbliches Niveau zuriickgekehrt. Im Vorjahr beinhaltete diese Po-

sition Ertrage aus der Herabsetzung von Wertberichtigungen auf Forderungen (T€ 315), die im Zusammenhang mit der
Corona-Pandemie im Jahr 2020 wertberichtigt wurden.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen (T€ 1.008, Vorjahr T€ 1.045) sind unter anderem Aufwendungen fir Per-
sonal in Arbeitnehmeriiberlassung bzw. Personal-Akquise (T€ 92, Vorjahr T€ 134) sowie Aufwendungen fur die IT-
Infrastruktur (T€ 87, Vorjahr T€ 90) enthalten. Daneben beinhaltet diese Position auch Zufiihrungen zu Wertberichti-
gungen fir Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von T€ 74 (Vorjahr 100 T€).

lll. Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Haftungsverhéaltnisse

Fir die Mitarbeiter der Gesellschaft besteht eine Mitgliedschaft bei der Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander
(VBL). Die VBL ist eine rechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts, deren Zweckbestimmung es ist, Arbeitnehmern der
beteiligten Arbeitgeber im Wege privatrechtlicher Versicherung eine zusatzliche Alters- und Hinterbliebenenversorgung
zu gewdhren. Die VBL wird finanziert durch Umlagen im Rahmen eines Abschnittsdeckungsverfahrens.

Der derzeit geltende Umlagesatz betragt seit dem 01.07.2018 8,26 % vom Zusatzversorgungsbrutto. Der Arbeitgeber-
anteil betragt hiervon 6,45 %.

Haftungsverhéltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten fiir fremde Verbindlichkeiten im Sinne des § 251 HGB beste-
hen zum 31. Dezember 2022 nicht.

Aus zwei unbefristeten Mietvertragen, die mit einer Frist von zw6lf Monaten zum Jahresende kiindbar sind, bestehen
Verpflichtungen in Hohe von T€ 60.

Andere wesentliche finanzielle Verpflichtungen bestehen fiir die Gesellschaft nicht.
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Personal

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahrs beschéaftigten Arbeitnehmer und Arbeitnehmerinnen be-
tragt:

Anzahl
2022 2021
Leitende Angestellte (inkl. Geschaftsfiihrer) 2 2
Angestellte Verwaltung 7 6
Angestellte Facility Management 23 20
32 28

Erkldrung zum Berliner Corporate Governance Kodex

Geschaftsfihrung und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage des Berliner Corporate Governance Kodex (BCGK) in der
Fassung vom 15.12.2015 eine Erkldrung in entsprechender Anwendung des § 161 Aktiengesetz abgegeben; diese Erkla-
rung wird als Anlage zum Lagebericht der Offentlichkeit dauerhaft zugénglich gemacht.

Organe der Gesellschaft

Seit dem 16.05.2018 ist Frau Petra Cardinal (Rechtsanwaltin) Geschéaftsfiihrerin der Berliner GroBmarkt GmbH.

Aufsichtsrat und Prifungsausschuss der Gesellschaft setzten sich wie folgt zusammen:

Aufsichtsrat Priifungsausschuss

Barbro Dreher Vorsitzende Stellvertretende
Staatssekretdrin der Senatsverwaltung fiir
Wirtschaft, Energie und Betriebe, Berlin
bis 02.03.2022

Tino Schopf Vorsitzender Stellvertretender
Staatssekretdr der Senatsverwaltung fiir
Wirtschaft, Energie und Betriebe, Berlin
ab 02.03.2022

Franz-Josef Cremers Stellvertretender Vorsitzender
Leiter des Finanzamtes
Mitte/Tiergarten, Berlin

Dr. Angelika Bldschke Mitglied
Referatsleiterin in der Senatsverwaltung
fiir Justiz, Verbraucherschutz
und Antidiskriminierung, Berlin

Dr. Klaus-Martin Groth Mitglied Mitglied
Rechtsanwalt, Gafiner, Groth,
Siederer & Coll., Berlin
bis 30.04.2022
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Torben Seebold Mitglied Mitglied
Mitglied des Vorstands der HHLA,
Hamburg
ab 01.05.2022

Catrin Merten Mitglied
Sachbearbeiterin,
Berliner Grofimarkt GmbH

Mit Beginn der neuen Legislaturperiode der Berliner Landesregierung ist Frau Barbro Dreher nicht mehr im Amt als
Staatssekretérin der Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Energie und Betriebe tatig. Mit Schreiben vom 02. Mérz legte sie
deshalb ihr Mandat als Aufsichtsratsmitglied nieder. Die Nachfolge als Aufsichtsratsvorsitzender hat Tino Schopf, Staats-
sekretir in der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe, 02. Marz 2022angetreten. Herr Dr. Klaus-Martin
Groth hat sein Aufsichtsratsmandat aus personlichen Griinden zum 30. April 2022 niedergelegt. An seiner Stelle wurde
Herr Torben Seebold in den Aufsichtsrat entsandt. Am 01. Mai 2022 nahm er dieses Mandat an.

Die Beziige der Geschiftsfiihrerin Petra Cardinal betrugen im Geschaftsjahr 2022 T€ 120.
Der Aufsichtsrat erhielt fiir seine Tatigkeit eine Verglitung in Hohe von insgesamt T€ 5.

Honorar fiir Leistungen des Abschlusspriifers

Die Honorare fiir Abschlusspriifungsleistungen des gesetzlichen Abschlussprifers betrugen flir das Geschaftsjahr 2022
insgesamt T€ 14.

Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfiihrung schligt vor, den Jahrestberschuss (T€ 1.963) wie folgt zu verwenden:
Der erzielte Jahresiiberschuss wird in voller Héhe auf neue Rechnung vorgetragen, um Investitionen zur nachhaltigen
und zukunftsfihigen Modernisierung des GroBmarktes zu gewahrleisten.

Berlin, den 04. Mai 2023

Berliner GroBmarkt GmbH

Petra Cardinal
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Berliner GroBmarkt Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Berliner Groimarkt Gesellschaft mit beschrankter Haftung — bestehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéaftsjahr vom
1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Dartber hinaus haben wir den Lagebericht der Berliner
Grofmarkt Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Berlin, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum
31. Dezember 2022 gepruft. Die im Lagebericht der Gesellschaft enthaltene Erklarung zur
Unternehmensfortfiihrung entsprechend § 161 AktG in Verbindung mit den Bestimmungen des Landes Berlin
zum Deutschen Corporate Governance Kodex haben wir im Einklang mit den deutschen gesetzlichen
Vorschriften nicht gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie
ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In
allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht
den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung
zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Lagebericht erstreckt sich nicht auf den Inhalt der oben
genannten Erklarung zur Unternehmensfihrung.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen



Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht
zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur
die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger
Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen,
der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermogensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr verantwortlich, die Fahigkeit
der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die
Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Daruber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die Vorkehrungen und MafRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu
ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
koénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft
zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei



von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der
Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen
in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefliihrte Prifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Daruber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und
im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und flhren
Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
hoher als das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
koénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um
Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen
Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben



unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die
Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e Dbeurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliellich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

e fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten
Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir
dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der
zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger bedeutsamer
Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Berlin, den 04. Mai 2023

dhpg Wirtschaftsprifer Rechtsanwalte

Steuerberater GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Berufsauslibungsgesellschaft

Volkmer Mller
Wirtschaftspriferin -~ Wirtschaftsprufer



Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wurde am 28. Juli 2023 festgestellt.
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